Projekt

z dnia 18 wrzes$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..c.ccoeeenee.

UCHWALA NR.........cceeeueeeene
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszéw
na lata 2023-2028"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Pszowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow na lata
2023-2028" stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pszow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nt ......ccceoueeee.
Rady Miejskiej w Pszowie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszéw na lata 2023-2028

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy zalacznik okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pszéw w okresie 2023 r. - 2028 r., zwany dalej "Programem",

2. Program, o ktéorym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Pszow
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pszow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow,
koszty zarzagdem nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto Pszow jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych remontem budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Pszéw na lata
2023-2028.
1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Adres [lo$¢ budynkéw Liczba Powierzchnia
mieszkan uzytkowa stanowigca
stanowigca wlasnos$¢ gminy
wlasnos¢
gminy
1 Pszow, ul. Pszowska 565 1 6 265,98 m?
2 Pszow ul. Ks. Pawta Skwary 6 1 12 828,16 m?
3 Pszo6w ul. Romualda Traugutta 5 1 8 363,55 m?
4 Pszéw ul. Romualda Traugutta 7 1 5 215,68 m?
5 Pszow, 0$. Tadeusza KoSciuszki 27/1 1 1 40,68 m?
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2. Przewiduje sig¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Pszow nie ulegnie zwigkszeniu.

3. Stan techniczny aktualnego zasobu mieszkaniowego Miasta Pszow przedstawia ponizsza tabela:

Adres budynku Ios¢ Rodzaj wyposazenia Stan techniczny | Uwagi
lokali
Pszéw, 6 Ogrzewanie indywidualne (piece Bardzo dobry
ul. Pszowska 565 gazowe dwufunkcyjne w
mieszkaniach), instalacje: wodno-
kanalizacyjna, ppoz, elektryczna,
odgromowa.
Pszow, ul. Ks. 12 Instalacja elektryczna, wodno- | Dobry
Pawla Skwary 6 kanalizacyjna, gazowa, CO
Pszow, 8 Instalacja elektryczna, wodno- Dobry Wymagany
ul. Romualda kanalizacyjna, CO remont klatki
Traugutta 5 schodowej
Pszow, 5 Instalacja elektryczna, wodno- Dobry
ul. Romualda kanalizacyjna, CO
Traugutta 7
Pszow, 1 Instalacja elektryczna, wodno- Dopuszczajgcy Spekania
0S. Tadeusza kanalizacyjna, CO, teletechn., posadzki,
Kosciuszki 27/1 gazowa zdegradowana
armatura,
zdemontowane
drzwi
wewnetrzne

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Pszow przedstawia ponizsza

tabela:

Lokalizacja 2023 1. 2024 1. 2025 . 2026 1. 2027 1. 2028 1.
Pszowska 565 5 5 5 4 4 4
Ks. P. Skwary 6 4 4 4 3 3 3
R. Traugutta 5 4 4 4 3 3 3

R. Traugutta 7 4 4 4 3 3 3
0§. T. Ko$ciuszki 27/1 2 2 2 2 2 2

a) 2 - stan dopuszczalny

b) 3 - stan zadowalajacy

¢) 4 - stan dobry

d) 5- stan bardzo dobry
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Prowadzone remonty sg konieczne do utrzymania stanu technicznego budynkoéw w stanie zapewniajagcym
bezpieczenstwo oséb w nich zamieszkujacych, jak i poprawe warunkow zycia poprzez sukcesywne odnawianie
czesci ogdlnodostepnych budynkéw, dachow, elewacji. Podstawa planowania prac remontowych sg przeglady
techniczne budynkoéw, przeprowadzane przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane. Realizacja
prac remontowych uzalezniona jest od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym. Na
podstawie przeprowadzonych przegladéw zostal sporzadzony plan remontdw, ktory przedstawiony jest
W ponizszej tabeli:

Lp. Rodzaj robot remontowych Rok Pszow
ul. Traugutta 5
1 Remont klatki schodowe;j 2024 100,00

Powyzsze kwoty sg podane w tysigcach ztotych.

2. Zakres planowanych remontéw moze ulega¢ zmianom w przypadku braku srodkéw finansowych na ich
realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 4.
Plan sprzedazy lokali wchodzacych w mieszkaniowy zasob Miasta Pszow w latach 2023-2028

W uzasadnionych przypadkach wynikajacych zzasad racjonalnego gospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ sprzedazy lokali wchodzgcych w mieszkaniowy zasob Miasta Pszow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Burmistrz Miasta Pszow w drodze zarzadzenia ustala stawk¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Stawke czynszu ustala si¢ na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majgc na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace (-) oraz podwyzszajace (+) warto§¢ uzytkowa lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow, wptywajgce na poziom stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- budynek potozony w centrum * + 8 %
- budynek po termomodernizacji +5 %

- budynek i lokal wyposazony w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng w co najmniej zadowalajacym stanie
technicznym +2 %

b) czynniki obnizajace stawke czynszu:
- lokal potozony w suterenie — 5 %
- brak osobnego WC w lokalu — 15 %

*  budynek polozony w centrum - rozumie si¢ przez to budynek znajdujacy si¢
w odlegtosci do 1 km od siedziby Urzedu Miasta Pszow

4. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty niezaleznie od wilasSciciela,
o ile korzystajacy zlokalu niema zawartej umowy bezposrednio zdostawcg mediow
lub wykonawca ustug.

5. W przypadku wystgpienia zaleglosci czynszowych za trzy okresy platnosci Zarzadca wystepuje
z przedsadowym wezwaniem do zaptaty do najemcy informujac o wysokosci  zaleglosci
1 obowigzku jej uregulowania.
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Rozdziat 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Pszow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pszéw.

1. Role zarzadcy =zasobu mieszkaniowego Miasta Pszow pelni Zaklad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Pszowie z siedzibg przy ul. Traugutta 101.

2. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie przejat od gminy na podstawie Uchwaty
Zarzadu Miasta nr 70/99 z dnia 04.11.1999 r. w administrowanie lokale mieszkalne przy ul. Ks. P. Skwary 6.

3. Miasto Pszow przekazato w uzyczenie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie:
1) lokale przy ul. Pszowskiej 565- umowa uzyczenia z dnia 01.09.1998 r. na czas nieokreslony
2) lokale przy ul. Traugutta 5- umowa uzyczenia z dnia 01.06.2014 r. na czas nieokre$lony
3) lokale przy ul. Traugutta 7- umowa uzyczenia z dnia 01.06.2014 r. na czas nieokre$lony
4. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Miasta Pszéw obejmujg w szczegolnosci:
1) Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.
2) Remonty, konserwacj¢ 1 modernizacje lokali i budynkow.

3) Prowadzenie spraw zwigzanych znajmem poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu oraz
innych optat zwigzanych z najmem lokali.

4) Zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
statych oraz ciektych itp.

5. W latach 2023-2028 Miasto Pszow nie przewiduje zmian w zasadach zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

) Rozdziat 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Wyszczegdlnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 . 2027 r. 2028 r.
Prognoza wptywow 67.81 80,39 88,43 92,85 97,50 100,42
z czynszow za lokale
Srodki z budzetu
gminy na remonty, 4,80 5,28 5,81 6,39 7,02 7,73
dotacje

Powyzsze kwoty podane sg w tysigcach zlotych.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszéw,
koszty zarzadem nieruchomosciami wspdlnymi, ktore Miasto Pszéw jest jednym ze wspoltwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne.

1. Wysokos¢ rocznych wydatkow na zasob mieszkaniowy okresla rada miasta uwzgledniajac konieczne
koszty eksploatacji, remontow i koszty inwestycyjne w terminach planowania rocznego budzetu Miasta Pszow.

2. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Pszow
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegoblnienie 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026 1. 2027 r. 2028 1.
Koszty: | biezacej 78,50 80,90 83,30 85,80 88,40 91,00
eksploatacji
remontow 0 100,00 10,00 10,00 10,00 10,00
oraz modernizacji
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lokali 1 budynkow

zarzadu 0 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami

wspolnymi

inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

koszty zarzadzania 61,00 62,90 64,80 66,70 68,70 70,80

Powyzsze kwoty podane sg w tysigcach ztotych.

3. Koszty biezace obejmuja: fundusz ptac pracownika obstugujacego mieszkania komunalne, konserwacje
i usuwanie awarii instalacji wodno- kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, elektrycznych, odgromowych,
kominowych, malowanie klatek schodowych itp.

4. Koszty zarzadzania obejmuja: naliczanie czynszow, optat, podatkow, umow, prowadzenie ,teczek
lokali” (protokoty, kaucje, czynsze), prowadzenie ksigzek obiektow, rozrachunkow
z kontrahentami mieszkan komunalnych, przekazanie informacji rocznych wilascicielowi, sporzadzanie
sprawozdan, wnioskowanie spraw o eksmisj¢ i przygotowanie dokumentacji, procentowy udziat funduszu ptac
i przychod6éw pracownikow administracji.

5. Miasto Pszow nie posiada zadnych udziatéw we Wspolnotach Mieszkaniowych.

6. W zasobie Miasta Pszow nie znajduja si¢ lokale ibudynki, ktoérych wspotwlascicielem jest Miasto
Pszow.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarki mieszkaniowej
zasobem Miasta Pszéw.

W celu poprawy wykorzystania racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1. Efektywne i sprawne zarzadzanie.

2. Poprawg jakosci obstugi administracyjne;.

3. Urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne.

4. Aktualizacje i weryfikacje danych oraz umow zawartych w zasobach.

5. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywanie remontow
biezacych i modernizacje budynkow komunalnych.

6. W zwiazku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkaniowe i socjalne gmina czyni¢ bedzie starania na
pozyskanie ich w drodze niecodptatnego przejecia lub w innych formach przewidzianych prawem.

7. Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

8. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spolecznego,
spotdzielczego.
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