ZARZADZENIE NR BM.0050.84.2022
BURMISTRZA MIASTA PSZOW

z dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji w przedmiocie projektu uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow

Na podstawie art.5 aust.1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz.U. 22022 .
poz. 559 z poézn. zm.) oraz uchwaty Nr XXIV/202/2021 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 27 stycznia 2021 r.
w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultacji zradami dziatalno$ci pozytku publicznego lub
organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku

publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci
statutowej tych organizacji

zarzadzam, co nastepuje :

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje w przedmiocie projektu uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow z radami dzialalno$ci pozytku publicznego oraz
organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1057 ze zm.).

§ 2. Ustala si¢ termin przeprowadzenia konsultacji od dnia 08 czerwca 2022 r. do dnia 15 czerwca 2022 r.
§ 3. 1. Uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszac:

1) w formie pisemnej na adres: Urzad Miasta w Pszowie, Pszow, ul Pszowska 534 Iub,

2) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: kancelaria@pszow.pl

2. Jednostka organizacyjna odpowiedzialng za przyjmowanie uwag iopinii jest Referat Gospodarki
Komunalnej i Ekologii

§ 4. Wyniki konsultacji zostang ogloszone zgodnie z zapisami § 5 Uchwaly Nr XXIV/202/2021 Rady
Miejskiej w Pszowie z dnia 27 stycznia 2021 .

§ 5. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej i Ekologii.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia

Burmistrz Miasta Pszow

Czeslaw Krzystala

1d: 738BA93A-A1A1-4F8C-A8B4-B87745697AEE. Przyjety Strona 1



Zalacznik do zarzadzenia Nr BM.0050.84.2022
Burmistrza Miasta Pszow

z dnia 8 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR .......cocueeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Pszowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje =zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow oraz okresla kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu oraz tryb postepowania w tych sprawach.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego;

b) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Miasto Pszow;

¢) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ dochod zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

d) najnizszej emeryturze nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt11lit a) ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

3. Mieszkaniowy zas6éb Miasta Pszow tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta, nad ktorymi zarzad w imieniu miasta sprawuje Zaklad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej lub inny podmiot prawny w oparciu o stosowng umowe, a takze lokale
stanowigce wlasno$¢ lub bedace w posiadaniu samoistnym komunalnych oséb prawnych lub spotek
prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy.

Rozdzial 2.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow
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§ 2. 1. Miasto Pszow gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne
osobom nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujgcych na terenie Miasta
Pszow oraz spelniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce 1 przekazane do dyspozycji
gminy przeznaczone s do zbycia lub do wynajmu na rzecz osdb uprawnionych.

Rozdzial 3.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ oddane w najem lub podnajem

osobom nie posiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach
kwalifikujacych sie do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych sredni dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku lub jego zaktualizowania, nie przekracza:

1) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125% kwoty najnizszej emerytury brutto na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych
dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury brutto na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Wysokos¢ czynszu dla lokali moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy dochod gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 4. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spetniaja
co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) os6b zamieszkujacych w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi;
2) 0s6b zajmujacych lokal, w ktérym na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym przypada mniej niz

5 m? powierzchni mieszkalnej, liczonej jako powierzchnia taczna pokoi;

3) os6b, prowadzacych osobne gospodarstwo domowe, ktére zamieszkuja w budynkach bedacych
wlasnos$cig ich rodziny bez mozliwosci dalszego zamieszkiwania;

4) osob, ktorych zajmowany lokal zostat uszkodzony ze wzgledu na zdarzenie losowe np. takie, jak
pozar, klgska zywiotowa, katastrofa.
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Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu lub
podnajmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§ 5. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom
petnoletnim, bgdacym mieszkancami Miasta Pszow, ktorych dochody gospodarstwa domowego

nie przekraczajg wysokos$ci okreslonej w § 3 ust. 2, a ponadto spetniaja co najmniej jeden z ponizszych
warunkow:

1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego,

2) zostaly wykwaterowane z mieszkan zagrozonych katastrofa budowlang zgodnie z prawomocng
decyzja nadzoru budowlanego,

3) sa osobami samotnie wychowujacymi dziecko,

4) sa osobami, za ktorymi przemawiaja szczegdlne wzgledy spoleczne wynikajace z ich sytuacji
zyciowe]j spowodowanej przemocg w rodzinie lub potrzebg ochrony macierzynstwa;

5) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych badZ zajmuja pomieszczenia nie nadajace si¢ na
staty pobyt ludzi;

6) udokumentuja niepelnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub wychowuja dzieci
niepelnosprawne uprawnione do zasitku pielggnacyjnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje Mieszkancom Miasta
Pszoéw, ktorzy:

1) nie posiadaja tytulu prawnego wiasnosci do innego lokalu mieszkalnego ;
2) s osobami bezdomnymi- mieszkancy Miasta Pszow;

3) opuscity dom dziecka, dom opieki spolecznej lub rodzing zastepcza- w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci.

3. Pierwszefistwo, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1,2, 3, 4, 5 16 iust. 2 pkt1, 2, 3 przystuguje
osobom, ktorych dochod gospodarstva domowego nie przekracza kryterium dochodowego
okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust. 2 w przypadku najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego
1§ 3 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

4. Kolejnos¢ pozostatych osob, z ktorymi mogag by¢ zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub socjalnego ustala si¢ z uwzglednieniem trudnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow.

§ 6. 1. Czes¢ lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Pszow przeznaczony jest
na lokale socjalne.

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ na czas oznaczony nie przekraczajacy 3 lat.

3. Umowe o najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobami uprawnionymi, ktérych dochody
nie przekraczajg wysokos$ci okreslonej w §3 ust. 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
dokonywana jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza Miasta Pszow.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, z ktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2, wymaga ztozenia wniosku przez
wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

4. Zamiana moze réwniez polegac na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej
realizacji 1 za zgodg Burmistrza Miasta Pszow.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto§ci w optatach czynszu i innych optat
z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane
w § 3 ust. 2 do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego 1§ 3 ust. 3 do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

8. Odmowa wyrazenia zgody na zamiang lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ tylko z uzasadnione;j
przyczyny w formie pisemnej.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lub podnajem zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej
§ 8. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane s3 na pisemny
wniosek osoby petnoletniej, ktory powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania;

2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

3) okreslenie typu lokalu;
4) inne warunki motywujace potrzebe najmu.
2. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciagglym w Urzgdzie Miasta Pszow.

3. Wnioski onajem Iub podnajem lokali mieszkalnych oraz onajem socjalny
lokali z mieszkaniowego zasobu gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnego wniosku.

4. Wnioski poddawane sa weryfikacji poprzez sprawdzenie ich kompletnos$ci oraz tego, czy
wnioskodawca spelnia okreslone w niniejszej uchwale warunki uprawniajace si¢ do ubiegania si¢
0 zawarcie umowy na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu.
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5. W przypadku spelienia warunkéw wskazanych w uchwale wniosek oczekuje na umieszczenie
na liScie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow. W
przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegajgcej si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu z mieszkaniowego zasoby Miasta Pszow
przesytana jest informacja z uzasadnieniem.

6. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia wynajmujacego o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku.

7. W razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupetnienia 1 zweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub wymaganych
zalacznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupehienia. W przypadku nieuzupetnienia brakow
formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie
wyklucza to mozliwosci ponownego ztozenia wniosku.

8. Ustalajac liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Pszow na dany rok kwalifikuje si¢ wnioski dokonujgc wrazie watpliwosci wizji lokalnej
u wnioskodawcow.

9. Na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskow sporzadzana zostaje lista oséb
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz listy osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na dany rok.

10. Lista o ktorej mowa w §8 ust.9, po zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta, zostaje poddana do
publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i umieszczenie
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

11. Wnioskodawca umieszczony na liScie osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy lokalu
mieszkalnego lub na liscie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzany
jest corocznie do konca II kwartalu danego roku potwierdza¢ wolg dalszego ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu poprzez pisemne
oswiadczenie oraz aktualizacje deklaracji o wysokosci dochodéw w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji. Niewywigzanie si¢ ze zlozenia niniejszych dokumentdéw
skutkowa¢ bedzie wykresleniem z listy.

12. Wnioskodawcy, ktorzy nie zakwalifikowali si¢ na listg oséb oczekujacych na przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow moga ztozy¢ nowy wniosek w roku nastgpnym.

13. Whnioski o najem lokalu beda rozpatrywane w przypadku dysponowania wolnymi lokalami, lecz
nie rzadziej niz jeden raz w roku.

14. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie oczekujacych
decyduje data wplywu wniosku do Urzedu Miasta Pszow.

15. Lokal mieszkalny przyznaje Burmistrz Miasta a zakoficzenie procedury przyznawania prawa do
lokalu nastepuje po podpisaniu umowy najmu z zarzadcg budynku.
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§ 9. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokali, realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do
publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni. Raport
obejmuje informacje o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym
liczbg lokali mieszkalnych, liczb¢ os6b znajdujacych si¢ na liScie oczekujacych na przydziat
mieszkania, liczbe nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe wnioskow skreslonych
z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczb¢ wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto
umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie
oczekujacych, powierzchni najetego lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 12 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Pszow oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta Pszow.

Rozdziatl 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§ 10. 1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami,
stale zamieszkujagcymi wraz z najemca i prowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe pod
warunkiem sptaty zadtuzenia w przypadku, gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do
splaty zadtuzenia w calosci lub w ratach.

3. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy musza spelnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 3 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 11. 1. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na

swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore s3 dla niej niezbedne w trakcie
korzystania z lokalu, a w szczegdInos$ci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. W miar¢ posiadanych zasobdéw mieszkaniowych w przypadku osob z niepetnosprawnoscig
narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wodzkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany begdzie
w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r.
poz. 1065 ze zm.).

3. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ w szczego6lnosci nastgpujace warunki:
1) lokal powinien znajdowac si¢ na parterze;
2) powinien by¢ pozbawiony barier komunikacyjnych;

3) powinien by¢ wyposazony w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z niego.
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Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 12. Miasto Pszow nie przeznacza lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pszow na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe
§13. Traci moc uchwata nr X1/61/2003 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pszow
§14. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pszow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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